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Cl. 1.
Zakladni pojmy

U&elem Pravidel pro prondjem byt ve vlastnictvi mésta P¥ibora (déle jen ,pravidla“) je
Uprava postupu sprdavci bytl pfi pronajimani téchto byth tak, aby v této oblasti
hospodareni s majetkem mésta byly dodrieny zdsady hospodarnosti, efektivnosti a
transparentniho pfistupu.

Pro ucely téchto pravidel se bytem rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti
domu, tvori obytny prostor a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni (dale jen ,obecni byt“)
a nachdzi se vdomech ve vlastnictvi mésta Pribora.

Rozhodovani o pronajimani obecnich bytl prislusi radé mésta, s vyjimkou pripad(, které
rada mésta svérila do pusobnosti nékterého z odbor( méstského uradu.

Pravidla stanovuji podminky pro:

a) uzavreni smlouvy o najmu bytu,

b) vedeni evidence Zadosti o ndjmu bytu podle poradniku,

c) poradnik,

d) pronajimani byt vybérovym fizenim za smluvni ndjemné,
e) pronajimdani bytl vybérovym fizenim za podminky pfistoupeni k dluhu,
f) prondjem bytu v obecnim zajmu,

g) docasny ndjem bytu na dobu urcitou,

h) najem sluzebniho bytu,

i) vyménu bytq,

j) podnajem bytu,

k) spolecny ndjem bytu,

[) pfechod najmu bytu,

m) jiny zpusob prondjmu bytu.

Podani Zadosti o prondjem obecniho bytu nezaklada pravni narok na uzavfeni najemni
smlouvy.

Na rozhodovani podle téchto pravidel se spravni rad neaplikuje.

Spravcem bytového fondu ve smyslu téchto pravidel je odbor bytového a nebytového
fondu (OBNF) Méstského uradu Pribor.

ClL. 1.
Podminky uzavieni smlouvy o najmu bytu

Najem bytu vznikd uzavienim najemni smlouvy. Neni-li vjiném misté téchto pravidel
stanoveno jinak, popf. nebude-li rozhodnuto vlastnikem v jednotlivych pfipadech odlisné,
plati pro ndjemni stav ustanoveni uvedend v tomto ¢lanku nize.

Najemni smlouvu s Zadatelem uzavie sprdvce bytového fondu v souladu s platnymi
pravnimi predpisy na dobu urcitou 6 mésict s moznosti uzavieni nové smlouvy.

Novd ndjemni smlouva na dalSich 6 ptipadné 12 mésici muize byt uzaviena za
predpokladu, Ze ndjemce fadné plni povinnosti ndjemce bytu vyplyvajici z najemni
smlouvy a z platnych pravnich predpisli, predevsim neporusuje dobré mravy v byté a
v domé, nenarusuje sousedské souziti a neni u ného k datu prodlouzeni smlouvy evidovan
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dluh na ndjemném a zalohach na sluzby spojené s bydlenim po terminu splatnosti nebo
jiny dluh vici méstu Pribor.

V pfipadé dluzné ¢&astky na nedoplatku z vyactovani sluzeb spojenych s bydlenim lze
najemni smlouvu obnovit na dobu urcitou 6 mésicli v pfipadé, Ze ndjemce radné a vcas
uzavie a dodrzuje sjednany splatkovy kalendar tohoto nedoplatku. Stejny postup plati i
pro dluh na najemném. O pfipadném obnoveni najemni smlouvy na dobu uritou
rozhoduje spravce bytového fondu.

PIni-li najemce své povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy a zplatnych pravnich
predpisl, predevsim neporusuje dobré mravy v byté a domé, nenarusuje sousedské
souZziti, neni a nebyl u ného evidovan dluh na najemném a sluzbach spojenych s bydlenim
po terminu splatnosti, a to nepretrzité po dobu 3 let, Ize po této dobé najemni pomér
zménit na dobu neurcitou.

V pfipadé, Ze najemnik dostane vypovéd ze smlouvy na dobu neurcitou z ddvodu
neplaceni ndjemného nebo sluzeb spojenych s bydlenim a nasledné najemnik uhradi
dluzné ndjemné nebo dluh na sluzbach spojenych s bydlenim v dobé mezi terminem
prevzeti vypovédi a terminem vyklizeni bytu, rozhodne o pfipadném uzavieni nové
najemni smlouvy na dobu urcitou 6 mésicl spravce bytového fondu.

CL. 1.
Evidence Zadosti o prondjem obecniho bytu podle poradniku

Spravce bytového fondu vede dvé nezavazné evidence pfijatych Zadosti o prondjem
obecniho bytu (ddle jen ,,nezdvazna evidence”), které jsou neverejné:

a) nezdvaznad evidence Zadatell o pronajem byt 1+1

b) nezavazna evidence Zadatell o prondjem byt( 2+1.

Spravce bytového fondu zaradi do nezdvazné evidence Zadatele, ktery spliiuje tyto

podminky:

a) je fyzicka osoba, ktera dovrsila 18 let véku,

b) ma na Uzemi mésta hlasen trvaly pobyt, a to minimdlné po dobu jednoho roku
nepretrzité pred podanim Zadosti,

c) v pripadé, Ze Zadatel nespliuje podminku pod bodem b), bude zarazen do nezavazné
evidence pouze tehdy, jestlize ma na Uzemi mésta platny pracovni pomér na dobu
neuréitou po dobu jednoho roku pfed podanim Zadosti,

d) nemd neodvozené uZivaci pravo kjinému bytu (tj. napf. nemd pravo ndjmu
k druzstevnimu bytu, vlastnické pravo k nemovitosti uréené k bydleni, prdvo
odpovidajici vécnému bfemeni). Zadateli viak mQZe svéd¢it odvozené uzivaci pravo
k bytu (tj. pravo podnajemni nebo pravo bydleni na zakladé souhlasu nadjemce —
spole¢na domacnost).

Do nezdvazné evidence zadosti nebude zarazena Zadost zajemce, ktery:

a) nespliuje podminky uvedené v odst. 2,

b) pozbyl prava ndjmu k obecnimu bytu z dGvodu neplnéni povinnosti ndjemce (neplaceni
najemného a nakladl na sluzby, poskozovani bytu nebo domu, zplsobovani jinych
zavaznych skod nebo obtizi pronajimateli nebo osobdm, které v domé bydli atd.),

c) protipravné uzival obecni byt ¢i nebytovy prostor ve vlastnictvi mésta k bydleni,
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d) ma dluhy vi¢i méstu nebo méstem zfizenym ¢i zaloZzenym pravnickym osobam
po terminu splatnosti (napf. mistni poplatky — odpady, psi, pokuty, ...).

e) vposlednich tfech letech prfed podanim Zzadosti porusil obecné zdvazné pravni
predpisy vztahujici se k ndjmu ¢i podndjmu bytu, narusil verejny poradek, obcanské
souziti ¢i jednal v rozporu s dobrymi mravy.

Zadatel podava 7adost o nadjem bytu na predtisténém formulaFi, ktery je zajemci dostupny
u spravce bytového fondu nebo na webovych strankach mésta. Zadatel je povinen vyplnit
formulaf pravdivé a Uplné. V pfipadé zjiSténi nepravdivych nebo nespravnych udaju,
zvyhodnujicich Zadatele v jeho Zadosti, bude Zadost z nezdvazné evidence vyfazena.

V Zadosti mlzZe byt uvedeno, Ze Zadatel ze zdravotnich dlvodi poZaduje byt vdomé
s vytahem. V ptipadé, Ze dle schvdleného potradniku ma byt tomuto Zadateli pridélen byt
vdomé bez vytahu, mlze pridéleni odmitnout bez presunuti Zadosti v poradniku dle
¢lanku IV., odst. 6.

Zadost o pronajem bytu musi byt kazdoro¢né ze strany Zadatele potvrzena, tzn. musi byt
aktualizovéna tak, aby odpovidala skute¢nosti. Zadatel ma povinnost nahlasit zménu kazdé
rozhodné skutecnosti k posouzeni zZadosti. Pokud Zadatel nebude svou Zadost aktualizovat
vidy do 31. 10. kalendarniho roku, bude Zadost z nezdvazné evidence vyrazena.
Aktualizace Zadosti se podava na predtisténém formulati, ktery je zdjemci dostupny u
spravce bytového fondu nebo na webovych strankach mésta.

Vyrozumeéni o zafazeni €i nezarazeni zadosti do nezdvazné evidence se zajemclim zasila do
30 dnl od obdrZeni zadosti pisemné na adresu, kterou v Zadosti uvedli. Oznameni
o vyrazeni zadosti z nezavazné evidence z dlivodu jejiho nepotvrzeni Zadatelem dle odst.
5 se vyrozuméni nezasila.

Pfi zméné Zadosti na jinou velikost bytu bude Zadost do nezavazné evidence zarazena
podle data podani prvni Zadosti.

ClIv.
Poradnik na pronajem byt

Pofadnik na pronajem bytd o velikosti 1+1 a 2+1 z nezdvazné evidence 7adateld dle CI. 1l
sestavuje spravce bytového fondu zpravidla na obdobi jednoho roku od 01.01. do 31.12.
daného roku.

Do poradniku jsou Zadatelé o byt 1+1 a 2+1 sefazeni podle naléhavosti jejich bytové
potfeby, ktera je uréena bodovym hodnocenim podle pfilohy, kterd je nedilnou soucasti
téchto pravidel. Nejvyssi pocet bodl oznacCuje nejvyssi naléhavost bytové potreby
7adatele. Zadatelé jsou v pofadniku zapsani pod sebou a oznageni pofadovymi &isly.
Pti rovnosti bodU rozhoduje pocet osob spole¢né domacnosti (manzelé, druh a druzka,
déti) a nasledné datum podani zadosti.

Poradnik schvaluje rada mésta a zverejiiuje se zplsobem ve mésté obvyklym.

Pronajmout lze jen volny byt, takto oznaceny bytovym technikem. Pracovnik OBNF takto
oznaceny byt pridéli do pronajmu dle schvaleného poradniku.

Najemni smlouvu na pridéleny byt je Zadatel povinen uzavfit se spravcem bytového fondu
nejpozdéji do 5 pracovnich dnl ode dne obdrZeni pisemné vyzvy k uzavieni najemni
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smlouvy. Pokud Zadatel ve stanovené lh(té bezdlvodné ndjemni smlouvu neuzavre, bude
vyzva povazovdana za zrusenou a byt bude pfidélen dalSimu Zadateli v poradi.

PFfi neuzavieni ndjemni smlouvy dle odst. 5 nebo pfi odmitnuti pfidéleného bytu bude
zadost Zadatele zafazena o 5 mist niZe ve schvaleném poradniku. Pfi druhém odmitnuti
prevzeti bytu nebo neuzavieni ndjemni smlouvy bude Zadost z nezdvazné evidence
vyfazena. O odmitnuti a vyfazeni je u€inén zaznam v nezdvazné evidenci.

Dalsi Zadost Zadatele vyrazeného dle odst. 6 mize byt zafazena do nezavazné evidence
Zadatel( o byt nejdfive po uplynuti doby 1 roku od data vyrazeni.

Cl. v.
Pronajem byt vybérovym fizenim za smluvni najemné

Volné byty 3+1 a vétsi a byty, o kterych takto rozhodla rada mésta, a u kterych neni
evidovan dluh na najemném, se pronajimaji na zakladé nejvySe nabidnutého smluvniho
najemného. Pfedkladani nabidek uchazect probéhne obdlkovou metodou.

Ugast uchazeée v nabidce za nejvyse nabidnuté smluvni ndjemné je podminéna:

a) dovrsenim 18 let véku uchazece,

b) trvalym bydlistém uchazece v mésté Pribor, a to minimalné po dobu jednoho roku
nepretrzité pred poddnim nabidky,

c) pokud trvale nebydli ve mésté Pfibor, je ve mésté zaméstndn po dobu minimalné
jednoho roku pred podanim nabidky nebo zde mda misto podnikani — bude doloZeno
potvrzenim zaméstnavatele o trvalém pracovnim poméru ne starSim 1 mésice nebo
kopii Zivnostenského listu,

d) uchazec neni vlastnikem bytu nebo objektu uréenému k bydleni ¢i jeho ¢asti (rodinny
dlm, dim s byty apod.) — bude doloZeno ¢estnym prohlasenim,

e) nemad dluhy vic¢i méstu nebo méstem zfizenym ¢&i zalozenym prdvnickym osobam
po terminu splatnosti,

f) predloZzenim Cestného prohlaseni, Ze v poslednich tfech letech pred podanim Zadosti
neporusil obecné zdvazné pravni predpisy vztahujici se k najmu ¢&i podndjmu bytu,
nenarusil verejny poradek, ob¢anské souziti ¢i nejednal v rozporu s dobrymi mravy.
Vyjde-li po uzavieni najemni smlouvy najevo, Ze toto prohlaseni se nezaklddd na
pravdé, je spravce bytového fondu opravnén od takové smlouvy odstoupit.

g) v pripadé, Ze je uchaze¢ najemcem obecniho bytu, dolozZit vyjadreni, Ze v pripadé
vitézné nabidky vrati stavajici byt méstu.

Zamér mésta pronajmout uvolnény byt 3+1 a vétsi bude zverejnén spravcem bytového
fondu na uredni desce méstského uradu a webovych strankach mésta, a to nejméné
po dobu 15 dnd.

Zadatel poda svou nabidku podle zvefejnéného zdméru v zalepené obdlce oznacené
v levém hornim rohu adresou a ¢islem bytu.

V pripadé, Ze Zadatelé jsou manzelé, je nutné uvést identifikacni Udaje a podpisy obou
manzeld.

Bude-li zjisténo, Ze uchazec nespliuje podminky nebo neptedlozZil vterminu pro podani
nabidek vSechny poZadované nalezitosti uvedené vodst. 2 a 5, vnabidce uvede
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nepravdivé Udaje, necitelnou nebo chybéjici nabidku finan¢ni ¢astky i jiné nesrovnalosti,
nabidka nebude podana ve stanoveném terminu, bude jeho nabidka vyrazena.

Vyfazena bude také nabidka uchazecde, ktery je nebo byl ndjemcem obecniho bytu
a v pribéhu ndjmu se opakované dopousti nebo dopoustél porusovani ndjemni smlouvy a
souvisejicich pravnich predpist.

Poradi na prondjem bytu bude uréeno usnesenim rady mésta sestupné od nejvyssi
nabidkové ceny.

Ndjemcem bytu se stane Zadatel, ktery podal nejvyssi nabidku smluvniho najemného.
V pfipadé rovnosti nejvyssich nabidek, rozhoduje los na schiizi rady mésta.

V pripadé, ze najemce v dobé pridéleni bytu za nejvyssi nabidku smluvniho ndjemného
uziva jiny obecni byt, je jeho povinnosti vratit tento méstu, a to do 15 dnli od podpisu nové
najemni smlouvy.

Najemni smlouva s vybranym zajemcem bude uzaviena v souladu s Cl. II. odst. 2 téchto
pravidel.

Pokud novy najemce (vitézny uchazed) neuzavie do 15 dnl od doruceni oznameni
se spravcem bytového fondu najemni smlouvu, od své nabidky odstoupi nebo neuhradi
jistotu, prechdzi pravo na sjedndni najemni smlouvy na dalSiho zajemce dle schvaleného
pofadi pronajmu dle usneseni rady mésta.

V pfipadé, Zze nebude na zakladé prvniho zverejnéni bytu za nejvyssi nabidku smluvniho
najemného dorucena Zadna nabidka na prondjem bytu nebo Zadny z pfihlasenych
uchazecl nebude splfiovat podminky vyhldseni, bude byt za nejvyssi nabidku smluvniho
najemného zverejnén opakované. V pfipadé opakovaného zverejnéni bude byt nabidnut i
zajemclm, ktefi nemaji trvaly pobyt na Uzemi mésta Pribora.

Cl. VI.
Pronajem bytli vybérovym fizenim za podminky pfistoupeni k dluhu

V pfipadé, Ze uvolnény byt bude zatizen dluhem na najemném a Uhraddch spojenych
s uzivanim bytu po predchozim najemci, bude tento byt nabizen za podminky uzavreni
pisemné dohody o pfistoupeni k dluhu dle pfislusného ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen obc¢ansky zakonik).

Ucast uchazeée v nabidce za podminky pfistoupeni k dluhu je podminéna splnénim
podminek dle ¢l. lll, odst. 2.

Byt bude pronajat tomu, kdo formou obalkové metody predlozi nejvyssi nabidku
na pristoupeni k dluhu, pricemz zdjemce musi nabidnout pfistoupeni k dluhu minimalné
ve vysi:

a) u byt 1+1 40 tisic K¢
b) u bytl 2+1 50 tisic K¢
c) ubytl 3+1 60 tisic K¢

d) ubytd 4+1 a vétsich 70 tisic K.

Zdmér mésta pronajmout uvolnény byt zatizeny dluhem bude zverejnén spravcem
bytového fondu na uredni desce méstského ufadu a webovych strankach mésta, a to
nejméné po dobu 15 dnd.
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Zverejnéni zdméru pronajmu bytu s dluhem musi obsahovat identifikaci bytu a poZadavky
na obsah nabidky.

Zadatel podd svou nabidku podle zvefejnéného zaméru v zalepené obdlce oznadené
v levém hornim rohu adresou a ¢islem bytu. Nabidku opatfi Zadatel podpisem.

V pripadé, Ze Zadatelé jsou manzelé, je nutné uvést identifika¢ni Udaje a podpisy obou.
Pokud zada jeden z manzel(l, pak soucdsti nabidky musi byt souhlas druhého z manzel(i
nebo prohlaseni, ze financni prostfedky, které budou pouzity na Uhradu zavazku, nespadaji
do spole¢ného jméni manzell. Souhlas nebo prohlaseni musi byt opatfeno ovérenym
podpisem.

Bude-li zjisténo, Ze uchazec nespliuje podminky nebo nepredlozil v terminu pro podani
nabidek vSechny poZadované nadleZitosti uvedené vodst. 2 a 5, vnabidce uvede
nepravdivé udaje, necitelnou nebo chybéjici nabidku finanéni ¢astky ¢i jiné nesrovnalosti,
nabidka nebude podana ve stanoveném terminu, bude jeho nabidka vyfazena.

Vyrazena bude také nabidka uchazece, ktery je nebo byl ndajemcem obecniho bytu a
v pribéhu najmu se opakované dopousti nebo dopoustél porusovani najemni smlouvy a
souvisejicich pravnich predpist.

Porfadi na pronajem bytu bude ureno usnesenim rady mésta sestupné od nejvyssi
nabidkové ceny.

Rada odmitne nabidku o pfistoupeni k dluhu od zajemc(, ktefi jiz v minulosti nabidku
podali, byli vybrani a nesplnili zdvazky uvedené v pfihlasce na vybér ndjemce obecniho
bytu za podminky uzavreni pisemné dohody o pfistoupeni k dluhu.

. Najemni smlouva s vybranym zdjemcem bude uzaviena v souladu s Cl. Il téchto pravidel aZ

po uzavreni dohody o pfistoupeni k dluhu se spravcem bytového fondu a uhrazeni ¢astky
odpovidajici vysi pfistoupeni k dluhu nabidnuté zajemcem.

V pfipadé, Ze vySe nabidnuté castky na pfistoupeni k dluhu bude vyssi neZ existujici
pohledavka k predmétnému bytu, budou nad tuto vysi uspokojeny jiné obtizné
vymahatelné pohledavky spojené s uzivanim byt(, které budou predem vybrany
a schvaleny radou mésta.

V pfipadé, Ze ndjem bytu bude ukonden, se castka, kterou zdjemce uhradi na zakladé
dohody o pfistoupeni k dluhu, nevraci.

V pfipadé, Ze zdjemce o prondjem bytu s dluhem, ktery bude radou mésta urcen
najemcem bytu, nedodrzi podminky dané usnesenim rady mésta, tj. nepodepise dohodu
o pristoupeni k dluhu a tento zavazek neuhradi v nabidnuté vysi, bude oznacen za najemce
bytu s dluhem dalsi zdjemce v poradi s nejvyssi platnou nabidkou pfistoupeni k dluhu.

V pripadé, Ze nebude na zakladé prvniho zverejnéni bytu s dluhem dorucena zadnd
nabidka na pronajem bytu nebo Zadny z prihlasenych zajemc( nebude splfiovat podminky
vyhlaseni, bude byt s dluhem zverejnén opakované. V pfipadé opakovaného zverejnéni
bude byt s dluhem nabidnut i zajemcim, ktefi nemaiji trvaly pobyt na izemi mésta Pfibora.
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ClL. vil.
Jistota

PFi pronajmu bytu dle ¢lanku V. ujednd spravce bytového fondu, Ze ndjemce da
pronajimateli jistotu.

Jistota je stanovena ve vysi trojndsobku mési¢niho najemného.
Prostfedky vloZzené do jistoty za byt a Uroky z jistoty mohou byt pouZity vyhradné k:

a) uhrazeni dluhu na ndjemném a sluzbach spojenych s uzivanim bytu,

b) Uhradé skod na domovnim majetku zapfi¢inénych imysiné nebo z nedbalosti
uzivatelem bytu,

c) Uhradé nedoplatkd z vyuctovani sluzeb pokud nejsou predmétem soudniho sporu,

d) nahradé pravomocné pfiznanych naklad( soudniho fizeni, jez souvisi s predmétnym
najemnim vztahem

e) najemcem uznanych nebo dohodnutych zavazk( souvisejicich s ndjemnim vztahem.

. Pti skonceni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci; zapocte si pfitom, co mu ndjemce
pfipadné z ndjmu dluzi.

. Jistota bude rovnéz vracena najemci, se kterym bude uzaviena smlouva na dobu
neurcitou dle ¢lanku Il. odst. 5.

. Jistota musi byt sloZena bankovnim pfevodem na tGcet mésta Pfibora, vyjimecné
v hotovosti v pokladné Méstského uradu Pribor.

. Uhrada jistoty musi byt provedena pfed podpisem ndjemni smlouvy.

.V odivodnénych ptipadech Ize vyjimecné postupovat odchylné od tohoto ¢lanku.
Zmirnéni tvrdosti ¢lanku VII. spada po projedndani do kompetence Rady mésta Pribor.

CL. v,
Prondjem bytu v obecnim zajmu

Z divodu zajmu obce je mozno pronajmout byt zaméstnanclm organizaci zfizenych
méstem nebo plsobicich na Gzemi mésta, dale rovnéz soukromym osobam pusobicim
na Uzemi mésta, jejichz ¢innost prispiva k plnéni dalezitych ukoll a potfeb mésta (napfr.
pracovnici v oblasti bezpecnosti, Skolstvi, zdravotnictvi apod.).

Prondjem musi byt podminén vykonem konkrétni funkce nebo dobou trvani specifické
situace. Ndjemni smlouva bude uzaviena na dobu urditou jednoho roku s moZnosti
opakovaného prodluzovani vazané splnénim uvedenych podminek.

Zadost o pronajem bytu podava ve prospéch zadatele u pravnickych osob statutarni organ
spolu se zd(vodnénim zadosti. Zaddost za 7adatele mGze predloZit radé mésta i starosta.

Zadost o pronajem bytu v obecnim zajmu mUGZe byt podana v pfipadé, 7e Zadatel neni
najemcem nebo vlastnikem bytu nebo domu na Uzemi mésta.

Zadost o pronajem bytu v obecnim zajmu projednava vidy rada mésta a pfi rozhodovani
prihlizi zejména k vefejnému zdjmu na chod obce.

9/16



Pravidla €. 6/2020

CL. IX.
Docasny najem bytu

U¢elem doéasného najmu bytu je poskytnuti pfechodného ubytovéni z dévodu vzniku a
piekondni pfechodné tizivé Zivotni situace. Zadost o docasny ndjem bytu mdze podat
Zadatel s trvalym pobytem na Gzemi mésta, ktery je vlastnikem nebo ndjemcem bytu nebo
domu prechodné neobyvatelného pro nutnost provedeni rekonstrukénich praci, Zivelné
havarie ¢i z jinych zdvaznych dlvod.

Obecni byt mize byt do docasného najmu pridélen nejdéle na dobu urcitou 3 let.
Po ukonéeni docasného ndjmu nema ndjemce narok na bytovou ndhradu.

Zadost musi byt odlivodnéna, musi obsahovat uréeni doby, na ni? se o do¢asny najem 7ada,
a musi byt dolozena pravomocnym stavebnim povolenim stavebniho Uradu nebo jinym
dokumentem vyzadanym povéfenym odborem. Zaddost musi rovnéz obsahovat prohlaseni
Zadatele, Ze nezada a nebude Zadat v souvislosti s ukon¢enim najemniho vztahu bytovou
nahradu.

O doc¢asném ndjmu bytu rozhoduje rada mésta.

Cl. X.
Ndjem sluZzebniho bytu

Podminky prondjmu obecniho bytu, ktery je podle vyslovného uréeni smlouvy pronajat
jako byt sluzebni, se Fidi prislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku, v platném znéni.

SluZebni byt je pronajimdn ndjemci v souvislosti s vykonem zaméstnani, funkce nebo jiné
prace pro pronajimatele.

Sluzebni byt je pronajat na zakladé uzavieného pracovniho poméru, doporuceni pfislusné
organizace mésta, odboru mésta a schvaleni navrhu na uzavfeni najemni smlouvy v radé
meésta.

CL. XI.
Vyména bytu

Vyménu bytl lze provést pouze mezi dvéma byty ve vlastnictvi mésta Pfibora a se
souhlasem spravce bytového fondu, a to mezi ndjemci ¢i spoleénymi ndjemci byt pouze
u bytl velikosti 1+1 a 2+1.

Zadost o souhlas mésta s vyménou bytu se podavéa na predepsaném formulafi, ktery je
k dispozici u spravce bytového fondu a na webovych strankach mésta.

Pisemny souhlas s vyménou bytl vydava spravce bytového fondu.

Podminkou udéleni souhlasu je predloZeni dokladd osvédcujici pravo najmu vsech
Ucastnikd vymény k bytlim, které maji byt jejim predmétem. Dalsi podminkou je fadné
uhrazeni najemného i vSech ostatnich plateb spojenych s uZivanim bytu, ktery ma byt
predmétem vymény, a to ke dni podani Zadosti, a dale doloZeni dohody o vyméné bytu
mezi najemci ¢i spole¢nymi najemci byta.

Prekazkou udéleni souhlasu s vyménou bytu je:

a) soudnispor o privoleni k vypovédi z ndjmu bytu, o uréeni neplatnosti vypovédi z ndjmu

bytu ¢i o vyklizeni bytu vedeny proti zadateli,
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b) skutecnost, Ze Zadatel je vlastnikem jiného bytu nebo nemovitosti ur¢ené k bydleni,

c) skutecnost, Ze Zadatel je dluinikem mésta nebo méstem zfizenych i zaloZenych
pravnickych osob po terminu splatnosti,

d) Zadatel o vyménu porusuje dobré mravy vdomé a v byté, narusuje sousedské souziti
a je u ného evidovan dluh na ndjemném a sluzbach spojenych s bydlenim.

Uvedené skutecnosti pod pism. a) aZz d) se ovéruji ke dni vydani souhlasu s vyménou.

V pfipadé realizace vymény bude ucastnikim vymeény, kteti méli uzavienou najemni
smlouvu na dobu neurcitou, tato zachovana i v nové najemni smlouvé v pripadé, ze
najemce v prlbéhu poslednich trech letech fadné plnil povinnosti najemce vyplyvajici
z ndjemni smlouvy a z platnych pravnich predpist. V opacném pfipadé bude spravcem
bytového fondu novd najemni smlouva uzaviena na dobu 6 mésict v souladu s Cl. Il
pravidel.

Zadatel je povinen uhradit pfed uzavfenim nové najemni smlouvy na Uéet spravce
bytového fondu manipulaéni poplatek ve vysi 2.500,- K¢ bez DPH.

Najemni smlouvu je Zadatel povinen uzavftit se spravcem bytového fondu nejpozdéji do 15
kalendarnich dnd ode dne doruceni pisemného souhlasu s vyménou bytl. Pokud Zadatel
ve stanovené |h(té najemni smlouvu neuzavie, bude souhlas s vyménou povazovan za
zruseny.

Podani Zadosti o schvdleni dohody o vyméné bytu nezaklddad pravni ndrok na vydani

7

souhlasného stanoviska s vyménou.

CL. X1,
Podndajem bytu

V ptipadé, Ze ndjemce z dlvodl hodnych zvlastniho zietele byt neuzivd, mize pronajaty
byt nebo jeho ¢ast prenechat do podndjmu jinému, a to pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem mésta.

Ddvody hodné zvlastniho zietele pro vydani souhlasu s podnajmem jsou:

a) zdravotni divody
- péce o osobu blizkou, 1é¢ebné pobyty (doloZzeno |ékarskou zpravou véetné dokladu o
zajisSténi bydleni mimo Uzemi mésta),

b) docasny pobyt mimo Uzemi mésta
- zdUvod( pracovnich (doloZzeno potvrzenim zaméstnavatele vcéetné dokladu o
zajisténi bydleni mimo Uzemi mésta),
- zdlGvodu vykonu trestu odnéti svobody (doloZzeno nastupem vykonu trestu a jeho
trvanim),
- z ddvodu studia (doloZeno potvrzenim Skoly véetné dokladu o zajisténi bydleni mimo
Uuzemi mésta).

Souhlas s podnajmem nebude vydan v pripadé, Ze:

a) najemce nesplfiuje diivody uvedené v Cl. X, odst. 2,

b) ndjemce porusuje dobré mravy v byté a domé a povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu,

c) ndjemce nebo osoba, které ma vstoupit do postaveni podnajemce jsou dluzniky vici
méstu nebo méstem zfizenym ci zaloZzenym pravnickym osobam po terminu splatnosti
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Zadost o souhlas k podndjmu se poddva na predepsaném formulafi, formulafe jsou
k dispozici u spravce bytového fondu a na webovych strankach mésta.

Mésto si vyhrazuje pravo provérit idaje uvedené v zadosti vlastnim Setfenim.

Souhlas s podndjmem bude vydan spravcem bytového fondu maximalné na dobu jednoho
roku s tim, Ze tento souhlas m{ze spravce bytového fondu vydat opakované pouze jednou.

PFi dalSim opakovani Zadosti ndjemce bytu o udéleni souhlasu k podndjmu bytu nebo jeho
Casti, tzn. pfi podani treti a kazdé dalsi Zadosti ndjemce bytu, jsou tyto zZadosti predkladany
k rozhodnuti radé mésta. Trvani ddvodu se posuzuje pfi kazdém opakovani samostatné.

Pfenechani bytu do podnajmu bez pisemného souhlasu mésta je povazovdno za hrubé
poruseni povinnosti ndjemce vyplyvajicich z najmu bytu a je diivodem k vypovédi z ndjmu
bytu dle pfislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Smlouvu o podndjmu uzavird najemce a podnajemce. Ndjemce je povinen nejdéle
do 15 dnl od udéleni souhlasu upfesnit u spravce bytového fondu pocet osob, které
budou v byté bydlet po dobu trvani podnajemniho vztahu. Smlouva o podndjmu musi mit
pisemnou formu. Kopie podnajemni smlouvy bude prfedana spravci bytového fondu.

Najemné stanovené v podnajemni smlouvé nesmi byt vyssi nez je najemné uréené
méstem.

Podnajem konci spole¢né s ndjmem. Skoncenim podnajmu nema podnajemce pravo
na nahradni byt ani ndhradni ubytovani. Na podnajemce prdvo najmu neprechazi.

CL. X
Spolecny najem bytu

Uzavre-li najemni smlouvu s pronajimatelem vice osob, stanou se spole¢nymi najemci
bytu; spoleénym najemcem bytu se stane i osoba, ktera se souhlasem stran pfistoupi
ke smlouvé. Co plati o ndjemci, plati obdobné o spolecnych najemcich, nestanovi-li
obcansky zakonik jinak. Spole€ni ndjemci maji stejna prava a povinnosti. Spoleény ndjem
bytu vice osobami je obsaZen v pfislusnych ustanovenich ob¢anského zakoniku.

Zadost o souhlas k pfistoupeni daldi osoby ke smlouvé (spole¢nému najmu) podava
najemce obecniho bytu na predepsaném formulafri, ktery je k dispozici na OBNF a na
webovych strankdch mésta.

Prekazkou udéleni souhlasu k pristoupeni ke smlouvé (spoleénému najmu) je:

a) soudni spor o privoleni k vypovédi z ndjmu bytu, o urceni neplatnosti vypovédi nadjmu
bytu ¢i o vyklizeni bytu vedeny proti ndjemci bytu,

b) skutecnost, Ze najemce porusuje dobré mravy vdomé a v byté a povinnosti vyplyvajici
Z najmu bytu,

c) skutecnost, Ze osoba Zadajici o pristoupeni ke smlouvé (spolecnému najmu) je
vlastnikem jiného bytu nebo nemovitosti uréené k bydleni,

d) skutecnost, Ze ndjemce nebo osoba Zadajici o pfistoupeni ke smlouvé (spole¢nému
najmu) je dluznikem vici méstu nebo méstem zfizenym ¢i zaloZzenym pravnickym
osobam po terminu splatnosti,

e) skutecnost, Ze osoba Zadajici o pristoupeni ke smlouvé (spolecnému najmu) pozbyla
prava najmu k obecnimu bytu z dlivodu neplnéni povinnosti vyplyvajici z najmu bytu.
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Uvedené skutecnosti pod pism. a) aZ e) se ovéruji ke dni vydani souhlasu.
Souhlas k pristoupeni ke smlouveé (spoleénému najmu) vydava spravce bytového fondu.

V pfipadé vydani souhlasného stanoviska k pfistoupeni dalsi osoby ke smlouvé
(spoleénému ndjmu) uzavie sprdvce bytového fondu ndjemni smlouvu na spolecné
najemce.

CL. XIv.
Pfechod najmu bytu

Podminky pfechodu ndjmu byt v pfipadé iamrti ndjemce a nejde-li o spolecny ndjem bytu,
upravuji pfislusna ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Kazda osoba splnujici podminky pro prechod ndjmu bytu podava ozndmeni o splnéni
podminek prechodu ndjmu na predepsaném formuldfi spravci bytového fondu. Kazdy
pfipad se posuzuje individudlné v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku. Po posouzeni spravce bytového fondu vezme pisemné na védomi ozndmeni
o pfechodu ndjmu ¢i vyda zamitané stanovisko s prechodem najmu.

Osoba, kterd Zila ke dni smrti s ndjemcem, nema vlastni byt a nebyla v pfibuzenském
vztahu s ndjemcem dle prisluSného ustanoveni obfanského zakoniku, podava pisemnou
zadost o souhlas s pfechodem najmu na spravce bytového fondu.

Souhlas s pfechodem najmu udéluje na zakladé Zadosti rada mésta.

Formulaf ozndmeni o prechodu ndjmu bytu a Zadost o souhlas s pfechodem najmu bytu
obdrzi Zadatel na OBNF nebo na webovych strankach mésta.

Cl. Xv.
Jiny zplsob pronajmu obecnich byta

O pronajmu obecnich byt zpisobem, ktery neni upraven samostatnym ustanovenim téchto
pravidel, rozhoduje rada mésta, a to v pfipadé, Ze Zadatel (najemce bytu) souhlasi s uvolnénim
obecniho bytu ve vlastnictvi mésta Pfibora a zaroven pozada o pronajem jiného obecniho bytu
za nize uvedenych podminek:

a) ndjemce uvolni stavajici byt bez zavad,

b) na uvolnéném byté nevaznou zadné pohledavky,

c) zada-li ndjemce o byt o mensi podlahové plose, zdlvodu nadmérné velikosti
stavajiciho bytu,

d) zada-li ndjemce o byt obdobné velikosti ztitulu svého zdravotniho stavu nebo
nevyhovujicich pomérd ve stavajicim byté, zejména jedna-li se o osobu starou,
nemocnou nebo invalidni, ktera bydli ve vy$sim nadzemnim podlazi a Zada o prondjem
bytu o stejné nebo mensi podlahové plose v nizsim nadzemnim podlazi.

Cl. XVLI.
Ustanoveni prechodna a zavérecna

1. Vyjimky z ustanoveni téchto pravidel udéluje rada mésta po uvazeni vSech okolnosti

konkrétniho pripadu.
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Pokud bude podana opakovana neuspokojena Zzadost o vyjimku a nebudou v ni obsazeny
nové skutecnosti majici vliv na jeji posouzeni, je v plisobnosti spravce bytového fondu tuto
zadost odmitnout a nepredlozit k projednani radé mésta.

Zadosti o byty podané pred tcinnosti téchto pravidel se povaziuji za pFisluiné zadosti podle
téchto pravidel.

Nebudou pfijimany zadosti uchazecq, ktefi maji dluhy vici méstu nebo méstem zfizenym
¢i zaloZzenym pravnickym osobam po terminu splatnosti.

Pokud je ve formulafi stanoveno, Ze néktery z uvadénych udaji musi byt ovéren
prislusnym organem, je Zadatel povinen toto ovéreni zajistit na své naklady.

Tato pravidla neupravuji  prondjem byt vdomech zvlastniho  urceni
(domy s pecovatelskou sluzbou-DPS) a ve vyhrazenych bytech nizkého standardu
na ul. Mistecka ¢.p. 291 a ve vyhrazenych bytech na ul. Ji¢inska ¢.p. 247. Dale pravidla
neupravuji poskytovani ubytovani ve vyhrazenych prostorach pro ubytovani na ul. Ji¢inska
€.p. 247 a ul. Fucikova ¢€.p. 1303 a €.p.1308.

Veskeré zaleZitosti neupravené témito pravidly se fidi prisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a souvisejicimi pfedpisy v platném znéni.

Tato pravidla byla schvdlena na 39. schGzi Rady mésta Pfibora, usnesenim (.
29/39/RM/2020, dne 18.11.2020

CLXVIL.
Prilohy

Nedilnou soucasti téchto pravidel je pfiloha:

Bodové hodnoceni naléhavosti bytové potreby pro ucely sestavovani poradniku pro
obecni byty

Cl. Xvii.
Zrusovaci ustanoveni

K ucinnosti téchto pravidel se zrusuji Pravidla pro prondjem bytl ve vlastnictvi mésta Pribora
¢. 1/2018 schvalena Radou mésta Pribora usnesenim ¢. 75/29/1 dne 04.04.2018.

Cl. XIX.
Ucinnost

Tato pravidla nabyvaji ucinnosti dnem 01.01.2021.

Ing. arch. Jan Malik v.r. Mgr. Pavel Netusil v.r.

starosta mistostarosta
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1. Priloha: Bodové hodnoceni naléhavosti bytové potfeby
pro Ucely sestavovani poradniku pro obecni byty

1. Délka trvalého pobytu v obci

do 5 let 1 bod

do 10let 2 body
do 20let 3 body
nad 20 let 4 body

Pfi ovérovani udajl se vychazi z evidence obyvatel Méstského uradu v Pribore.

2. Zadost o byt podana

do 3 let 1 bod
pfed vice nez 3 lety 3 body
pred vice nei 5 lety 5 bod{

3. Rodinné poméry

a) pocet déti Zijicich s Zadatelem ve spole¢né domdacnosti:
1 dité 1 bod
2 déti 2 body
3 a vice déti 3 body

b) pocet osob véetné Zadatele, které by v pripadé pridéleni bytu sdilely spole¢cnou domacnost
(Ize zapoditat pouze manZela /manzelku, druha/druzku a déti):

2 osoby 1 bod
3 osoby 2 body
nad 3 osoby 3 body

4. Dosavadni bytové poméry

u rodi¢d, u jinych pfibuznych, druha/druzky,
u rozvedeného manzela, apod. 2 body
podndjem, na ubytovné 3 body

5. Zaméstnani Zadatele

nezaméstnany 1 bod
student, dichodce 2 body
vydéleéné ¢inny, materska dovolena 3 body
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6. Zpusob Zivota Zadatele a jeho rodinnych pfislusniku

a) neshody s ostatnimi ndjemniky v dosud obyvaném domé minus 4 body
(doloZeno spravcem bytového fondu)

b) niceni bytového zatizeni v obyvaném obecnim domé minus 6 bodu
(doloZeno spravcem bytového fondu)

¢) dluznik vic¢i méstu nebo organizacim méstem ztizenych minus 4 body

(po Uhradé celé dluzné ¢astky véetné penale vraceni 4 bod(, a to na zakladé predlozeného
dokladu o Uhradé)
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